UCHWALA NR X11/42/2025
RADY GMINY SABNIE

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych teren6w polozonych w obrebach geodezyjnych: Kupientyn, Kupientyn-Kolonia,
Nieciecz Wloscianska i Niewiadoma w gminie Sabnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), w nawigzaniu do uchwaly
Nr LIV/286/2023 Rady Gminy Sabnie z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozomych w obrgbach
geodezyjnych: Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz Wtodciafiska iNiewiadoma w gminie Sabnie,
stwierdzajac, ze niniejszy miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan ikierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Sabnie przyjetej Uchwatg Nr 1./264/2023 Rady Gminy Sabnie z dnia
30 maja 2023 r., Rada Gminy Sabnie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw polozonych w obrebach geodezyjnych: Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz Wioscianska
i Niewiadoma w gminie Sabnie, w dalszej czgsci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1)rysunek planu wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sabnie, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewédztwa mazowieckiego
przejety Uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 23 marca 2024 r. w sprawie
audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, oktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czg$ci obszaru objetego planem, dla ktérych obowigzuje
rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik, o ktérym mowa w pkt 10;

4) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razgcy W oczy, agresywnie dziatajgcy w otaczajacej przestrzeni;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggta, wskazana na rysunku planu, wyznaczajgca
granice teren6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ lica $ciany budynku, paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajgcej terenu; ograniczenie

nie dotyczy taraséw, wykuszy, okapow, balkonow, schodéw wejsciowych, podestéw oraz podziemnych
czesei budynkow, ktore moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linig;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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7) teren wdd powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej WS-ZN;
8) teren lasu oznaczony symbolem L;

9) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

10) teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG;

11) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

12) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

2.Dla poszczegblnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegélowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terenéw wymienionych wust. 1 pkt od 1do 9 wprowadza si¢ przepisy szczegbtowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposOb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt od 10 do 13 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrone iksztattowanie fadu przestrzennego poprzez ustalenie zagospodarowania terenéw
objetych planem w spos6b uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania:

a) wokol zbiornika ,Niewiadoma” dla wykorzystania jego waloréw srodowiskowych wyznacza si¢ tereny:
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem ML, ustug sportu i rekreacji lub
zieleni urzadzonej oznaczone symbolem US-ZP — o ustalonym, wramach wydzielonych terenéw,
rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

b) w ramach istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych wsi w obrebach geodezyjnych: Kupientyn,
Kupientyn-Kolonia, Niewiadoma oraz Nieciecz Wio$cianska oraz terenéw rozwojowych stanowigcych
ich uzupelnienie wyznacza si¢ tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
oznaczone symbolem MNW, zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RZM — o ustalonym,
w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

c) wyznacza sie towarzyszace tereny wspoltworzace system ekologiczny gminy: gruntéw ornych oraz
upraw oznaczonych symbolem RNR, gruntéw ornych oraz upraw lub lasu oznaczonych symbolem RNR-
L, woéd powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej oznaczonego symbolem WS-ZN —
fragment zbiornika ,,Niewiadoma”, laséw oznaczonych symbolem L, zieleni naturalnej oznaczonych
symbolem ZN stanowiacych stref¢ brzegowa zbiomika ,,Niewiadoma”, zlokalizowanych w dolinie rzeki
Cetyni,

d) wyznacza sie tereny drég publicznych o ustalonych w planie klasach, oznaczone symbolami: KDG,
KDL, KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ujgé wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gérnicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane zloza, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym;
4) w zakresie ochrony zieleni obowiazuje:

a) zagospodarowanie w formie zieleni naturalnej z elementami zwigzanymi z rekreacjg i wypoczynkiem
terenéw oznaczonym symbolem ZN potozonych w bezposrednim sasiedztwie zbiornika ,,Niewiadoma”,

b) zachowanie w terenie oznaczonym symbolem 2US-ZP wyrdznionego na rysunku planu kompleksu
istniejgcej zieleni — zwartego zadrzewienia o charakterze lesSnym,
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- AZP 52-78/34 (punkt osadniczy — epoka kamienia/ epoka brazu, nowozytno$é¢ XVII-XVIII wiek,
osada — wczesne Sredniowiecze X-XII wiek),

- AZP 52-78/36 (punkt osadniczy — pradzieje),
- AZP 52-78/37 (osada — pradzieje, punkt osadniczy — nowozytnos¢ XVII-XVIII wiek),
- AZP 52-78/38 (punkt osadniczy — epoka brazu/epoka zelaza, nowozytnos¢),
¢) w obrgbie Kupientyn:

- AZP 52-78/45 (wies historyczna, XV wiek),
- AZP 52-78/51 (osada — wczesne Sredniowiecze, pradzieje);

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty débr kultury wspolczesnej;

6) ustala sie wskazane na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskie;j:

a) strefe ochrony zalozenia ruralistycznego ,,R”, o ktérym mowa w pkt 1, w ktérej ochronie podlegaja
elementy historycznego rozplanowania tj. uktad drég i ich linie regulacyjne, linie zabudowy, podziaty
parcelacyjne,

b) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:

- strefg $cistej ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” pokrywajaca si¢ z fragmentem stanowiska
archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 2, w ktdérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow 1iopieki nad zabytkami, atakze dotyczace postgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym,

- strefe ochrony stanowisk archeologicznych ,,W1” pokrywajaca sie z kurhanami, o ktérych mowa
wpkt3, wktorej obowigzuje zakaz zabudowy, wydobycia kruszyw kopalnych, inwestycji
wielkopowierzchniowych, budowy zbiornikow iurzadzen wodnych, podejmowania dziatan
naruszajacych forme¢ zabytku,

- strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” wokot stanowisk, o ktérych mowa w pkt 4, w ktérej przy
realizacji robét budowlanych, wtym ziemnych, obowigzuja przepisy odrgbne zzakresu ochrony
zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczace postgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia:

a) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN,

b) tereny drdég o ustalonych w planie klasach oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD,

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR;

2) zasady zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa wpktl lit.a formuluje si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3;

3) na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b, ¢ ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysokoéé obiektow infrastruktury technicznej, wtym latarni ulicznych — 12,0 m,
dla pozostatych budowli — 5,0 m.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkéw
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy inadbudowy (z wyjatkiem, o ktérym mowa
w pkt. 2) budynkoéw istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych terendw;

2) dla budynkéw lub czgsci budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych
pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi terenéw drég a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza sig
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2) przeprowadzanie scalania i podziatu nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 4,
parametry:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW,
SMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, I3MNW, 14MNW: ’

- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 9MNW:
- minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1100 m?,
- minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20,0 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami: 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
e) dla terenéw oznaczonych symbolem US-ZP:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
f) dla teren6w oznaczonych symbolem RZM:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

g)dla terenéw, o ktérych mowa wlit. od ado f — kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego — 70°-110°;
4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustaleri dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dziatki okre$lonych w ustaleniach szczegétowych w przypadku wydzielen:
a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegétowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejace w dniu wejécia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.
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a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociagowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw wodociggowych —32 mm,

¢) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sig stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢:

a) docelowo obowiazuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
$ciekéw poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw kanalizacyjnych — 32 mm,

¢)do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciek6w
do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub zwykorzystaniem przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw wprost do gruntu, wéd powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniowa i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych,
zbiornikéw odparowujacych iretencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy ikanaly, zgodnie
z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych zjezdni drég poprzez projektowang kanalizacje
deszczowa o minimalnej $rednicy kanatéw gitéwnych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych
drog,

¢) wody opadowe z dachéw budynkdw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placéw do zawracania, splywy z terenow
wokét $mietnikéw iinnych powierzchni potencjainie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem
do odbiornika musza byé oczyszczone z piasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych
na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajgcych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornik6w
dopuszcza sie lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna ze stacji transformatorowych 110/15KkV, poprzez istniejaca
i projektowana sie¢ $redniego iniskiego napigcia, kablowg lub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przylaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ~ w oparciu o indywidualne, lokalne Zrédla ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego Zrédta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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- budynkéw ustugowych, dla ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 200 m?,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

5)warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym wpkt1i2
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 11,0 m,
- obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych: od 20° do 45°,
- dla pozostatych: od 0° do 45°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: SMNW, 6MNW, TMNW, 8MNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW ustala sie¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
¢) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
d) teren elektroenergetykis
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ushug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) warunki zagospodarowania terenu:

a)nakaz realizacji ustug wylacznie jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie:

- lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,

- budynkéw ustugowych, dla ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 200 m?,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,

¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
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¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkow mieszkalnych: od 20° do 45°,
- dla pozostatych: od 0° do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14;
§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren elektroenergetyki;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1100 m%;

4)warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki letniskowe, rekreacji indywidualnej: 8,0 m,
- obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynk6w letniskowych, rekreacji indywidualnej: od 20° do 45°,
- dla pozostatych: od 0° do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,
b) teren elektroenergetyki;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
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- obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw ustugowych: od 20° do 45°,
- dla pozostatych: od 0° do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 2US-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ushug gastronomii,
d) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
e) teren elektroenergetyki;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania obowiazuje:
- wkomponowanie w zagospodarowanie istniejgcej zwartej zieleni o charakterze lesnym,
- funkcjonalne powiazanie (Sciezki spacerowe) z terenem oznaczonym symbolem 1ZN,
- dopuszcza sie lokalizacja obiektow sportowych i rekreacyjnych tj. boiska, pomosty,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%,
¢) maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektéw handlowych: 250 m?,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt1i2
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 9,0 m,
- obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw ushugowych: od 20° do 45°,
- dla pozostatych: od 0° do 45°;

6) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
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- dla terenu oznaczonego symbolem 4RZM: 9,0 m,
- budynki gospodarcze, obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: od 20° do 45°,
- dla pozostatych: od 0° do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zachowanie fragmentu zbiornika ,,Niewiadoma” wraz z towarzyszaca zielenia,

b) dopuszcza si¢ niezbedne prace zwigzane z utrzymaniem linii brzegowej fragmentu zbiornika, o ktérym
mowa w lit. a, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren wod powierzchniowych $rédlagdowych;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ fragmenty zbiornika *Niewiadoma” wraz z dopuszczeniem niezbgdnych prac zwigzanych
z utrzymaniem jego linii brzegowej,

b) dopuszcza si¢ zréznicowane elementy infrastruktury zwigzanej z programem rekreacyjno-sportowym, t].:
$ciezka zdrowia, sitownia, wiaty i altany piknikowe, przeno$ne urzadzenia higieniczno-sanitarne itp. oraz
plaza, Sciezki spacerowo-rowerowe, pomosty itp.,

¢)w ramach zagospodarowania obowiazuje funkcjonalne powiazanie ($ciezki spacerowe) zterenem
oznaczonym symbolem 2US-ZP,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub/i poprzez inne tereny sasiednie.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2ZN, 3ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren wod powierzchniowych srédladowych;
3) warunki zagospodarowania teremu:
a) dopuszcza si¢ niezbgdne prace zwiazane z utrzymaniem linii brzegowej zbiornika "Niewiadoma”,

b) dopuszcza si¢ zréznicowane elementy infrastruktury zwiazanej z programem rekreacyjno-sportowym, tj.:
éciezka zdrowia, sitownia, wiaty i altany piknikowe, deszczochrony, przenosne urzadzenia higieniczno-
sanitarne, $ciezki spacerowo-rowerowe, pomosty itp.,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub/i poprzez inne tereny sasiednie.
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-w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m,

-droga istniejaca,

-pas drogi czesciowo polozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego
6KDL granicami,

-w obszarze objetym planem szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 2,6 m
do 6,5 m,

-droga istniejaca,

-pas drogi czesciowo polozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego
7KDL granicami,

-w obszarze objetym planem szerokosé w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,4 m
do 9,3 m,

-droga istniejaca,

-pas drogi czesciowo polozony w obszarze objetym planem, w czesci poza jego
S8KDL granicami,

-w obszarze objetym planem szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m
do 15,9 m,

-droga w czesci istniejaca, w czgsci projektowana,

-pas drogi cze$ciowo polozony w obszarze objetym planem, wczgsci poza jego
9KDL granicami,

-w obszarze objetym planem szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m
do 16,5 m,

-droga istniejaca,

-pas drogi cze$ciowo polozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego
10KDL granicami,

-w obszarze objetym planem szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 3,5 m,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

¢) dla drég publicznych oznaczonych symbolami: 4KDL, 10KDL obowiazuja lokalne poszerzenia w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drég publicznych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla poszczeg6lnych terendw obowiazuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol terenu

e Zasady zagospodarowania

-droga w czesci istniejaca, w czgsci projektowana,

-pas drogi czg$ciowo polozony w obszarze objetym planem, w czesci poza jego
1IKDD granicami,

-w obszarze objetym planem szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m
do 10,0 m,

-droga projektowana,
2KDD -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
-zakonczona placem do zawracania,

-droga w czesci istniejaca, w czg¢sci projektowana,
3KDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 14,0 m,
-zakonczona placem do zawracania,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

¢) dla drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD obowigzuja lokalne poszerzenia w rejonie
skrzyzowar zgodnie z rysunkiem planu,
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/42/2025
Rady Gminy Sabnie
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sabnie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewodéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplng oraz gaz stanowig, zgodnie zart. 7 ust. | pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) zadania wlasne gminy.

§ 3. Spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowiazujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
22024 r. poz. 266, 834, 859) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energig
elektryczna, cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych sig¢ na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow idrég, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu  $ciekow (Dz.U. z2024r., poz.757) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie
w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn.
zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r., poz. 1465,
1572) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1320).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w Uchwale budzetowej Rady Gminy Sabnie.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zrédet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
$rodkéw wlasnych przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

PRZEWQDNICZACY
MINY SABMES

T Nasitowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/42/2025
Rady Gminy Sabnie

z dnia 30 stycznia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikong¢

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY SABNLE
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr X11/42/2025 Rady Gminy Sabnie z dnia 30 stycznia 2025 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
polozonych w obrebach geodezyjnych: Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz WloScianska i

Niewiadoma w gminie Sabnie
1. Podstawa prawna

Uchwala zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust.
1, art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LIV/286/2023 Rady Gminy Sabnie z dnia 30 paZzdziernika
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow potozonych w obrebach geodezyjnych: Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz

Wioscianska i Niewiadoma w gminie Sabnie.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

a) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury:

Ustala sie ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenie zagospodarowania terené6w
objetych planem w sposéb uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania. W ramach
istniejagcych struktur funkcjonalno-przestrzennych wsi w obrgbach geodezyjnych: Kupientyn,
Kupientyn-Kolonia, Niewiadoma oraz Nieciecz Wloscianska oraz terendw rozwojowych
stanowigcych ich uzupelnienie wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej. Wyznacza si¢ réwniez tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej w
sgsiedztwie zbiornika Niewiadoma. Jako towarzyszace wyznacza si¢ tereny wspottworzace system
ekologiczny gminy: laséw, gruntéw ornych oraz upraw. Dla obshugi terenéw budowlanych ustalono
tereny drég obstugujacych powyzsze tereny.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury spelnia si¢ réowniez poprzez
ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy regulujacych sposéb jej sytuowania, okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametrow ksztattujacych zabudowe, w tym dotyczacych
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, wskaznikéw maksymalnej oraz minimalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, czy minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

Zapisy planu nie ustalaja tymczasowego zagospodarowywania i uzytkowania terendéw, do czasu
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W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono zakaz lokalizowania obiektow
i urzadzefi oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem drég publicznych i sieci infrastruktury
technicznej oraz terenéw oznaczonych symbolem RZM w odniesieniu do chowu i hodowli zwierzat
oraz zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych
awarii. Dla poszczeg6lnych terendéw ustalono kategorie w zakresie ochrony przed hatasem zgodnie z
przepisami odrebnymi. Ustalono obowiazek realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, wg. wskaznikéw wyznaczonych w przepisach odrebnych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne obszaru objetego projektem planu wynikaja giéwnie z jego potozenia
w ramach istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych wsi, z dostgpem do wyksztalconego
ukladu komunikacyjnego. Jest to lokalizacja korzystna pod wzgledem inwestycyjnym,
w szczegdlnosci dla inwestycji zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym oraz zagrodowym.
Blisko$¢ zbiornika ,,Niewiadoma” we wsi Kupientyn sprzyja powstawaniu terenéw zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej oraz ustug zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem.

W projekcie planu uwzgledniono zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem
jest okreslenie wartosci stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci dla poszczegdlnych
terenow, stuzgcej pobraniu optaty, tzw. renty planistycznej.

g) prawo wlasnosci:

Na obszarze objetym projektem planu obowiazuja:

— zmiana migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Sabnie
zatwierdzona Uchwata Nr XXV/115/2001 Rady Gminy w Sabniach z dnia 13 sierpnia 2001 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powigzanego ze zbiornikiem
gtownym Niewiadoma w miejscowosciach Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz
Wiloscianska i Niewiadoma zatwierdzony uchwatg Nr X1X/86/2016 Rady Gminy Sabnie z dnia 3
marca 2016 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powigzanego ze zbiornikiem
gtownym Niewiadoma w miejscowosciach Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz
Wiloscianska i Niewiadoma — wybrane fragmenty przyjety uchwata Nr L/265/2023 Rady Gminy
Sabnie z dnia 30 maja 2023 r..

Ustalenia wskazanych planow wymagaly weryfikacji i aktualizacji, zwlaszcza w zakresie

dostosowania do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Sabnie przyjetej uchwata Nr L/264/2023 Rady Gminy Sabnie z dnia 30 maja 2023 r.

Niniejszy plan generalnie nie wptywa negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach
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Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu oraz o rozpoczgciu
konsultacji spotecznych zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko w czasie konsultacji spotecznych byt umieszczony
na stronie internetowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej. Dokumentacja planistyczna jest
dostepna w Urzedzie Gminy Sabnie.

m) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Zapewnienie wyposazenia nowych terenéw zabudowy w sie¢ wodociggowa bedzie wigzato sig
z koniecznoscia jej rozbudowy. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowych wodociggow oraz
zasady przebudowy i rozbudowy istniejacych.

n) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i Srodowiska:

W celu zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska w projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii przemystowych. Dodatkowo, ustalono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem drog publicznych i sieci
infrastruktury technicznej oraz terenéw zabudowy zagrodowej w odniesieniu do chowu i hodowli
zwierzat oraz teren6w ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej. Wprowadzenie tych
ograniczen ma na celu minimalizacje ryzyka wystapienia powaznych awarii oraz zapewnienie

ochrony zdrowia i bezpieczetistwa mieszkancow.

0) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji

rolniczej:

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej poprzez wyznaczenie terenéw gruntéw ornych oraz
upraw, z zachowaniem uzytkowania rolniczego na gruntach III klasy bonitacyjnej. Wprowadzono
zasady zagospodarowania tych terenéw, uwzglgdniajac przepisy odrgbne z zakresu ochrony gruntow
rolnych. W terenach zabudowy zagrodowej dopuszczono dziatalno$¢ rolnicza i hodowlang, z

wykluczeniem chowu i hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 50 DJP.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania

z terendéw, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
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Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy mogg
rekompensowaé koszty budowy infrastruktury technicznej poprzez pobierang od whascicieli
nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) oplate adiacencka.
Stosownie do art. 143 ust. 1 ww. ustawy optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z
udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych

z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
7. Dane przestrzenne.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne, o
ktérych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowig zalacznik nr 3 do uchwaly,
ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmujg: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadana georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien

przestrzennych.
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