UCHWALA NR XI1/41/2025
RADY GMINY SABNIE

z dnia 30 stycznia 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni
wiatrowej zlokalizowanej w obrebie geodezyjnym Nieciecz WloScianiska w gminie Sabnie
wraz z otoczeniem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r. poz. 609, 721) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), wnawigzaniu do uchwaly
Nr LIV/285/2023 Rady Gminy Sabnie z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowej zlokalizowanej w obrebie
geodezyjnym Nieciecz Wioscianska w gminie Sabnie wraz z otoczeniem, stwierdzajac, ze niniejszy miejscowy
plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sabnie przyjetej uchwala Nr L/264/2023 Rady Gminy Sabnie z dnia 30 maja 2023 r., Rada Gminy Sabnie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni
wiatrowej zlokalizowanej w obrebie geodezyjnym Nieciecz Wlosciatiska w gminie Sabnie wraz z otoczeniem,
w dalszej czes$ci uchwaly zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

) rysunek planu wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sabnie, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatgcznik nr 3.
§ 2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego
przejety Uchwalg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 23 marca 2024 r. w sprawie
audytu krajobrazowego dla wojewo6dztwa mazowieckiego;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elektrowni slomecznej — nalezy przez to rozumie¢ farme fotowoltaiczna tj. polaczone wewnetrznymi
liniami elektroenergetycznymi i wspétpracujace ze soba ogniwa fotowoltaiczne (panele) stanowigce wraz
zniezbgdoymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami towarzyszacymi catoiciowy zespot
techniczny stuzacy produkcji i przesylowi energii elektrycznej wraz z otaczajaca przestrzenig, wtym
drogami eksploatacyjnymi;

4) elektrowni wiatrowej — instalacja odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu przepiséw odrebnych
w zakresie elektrowni wiatrowych;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ lica Sciany budynku, elektrowni wiatrowej, paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajace;j
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terenu; ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy, okapéw, balkonéw, schodéw wejéciowych, podestow
oraz podziemnych czgéci budynkéw, ktére moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed te linig; ,

7) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

9) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupeklniajacym, wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas
przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 7 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404);

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem literowym;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ushugowe i urzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezpo$rednio, metodami przemystowymi, débr materialnych.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terendw;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ustug oznaczony symbolem U;

2) teren elektrowni wiatrowej oznaczony symbolem PEW;

3) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;

4) teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;

5) teren lasu oznaczony symbolem L;

6) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

2.Dla poszczegdlnych terendow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegélowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terené6w wymienionych wust. 1 pkt od 1do 5 wprowadza si¢ przepisy szczegélowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposéb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 6 i 7 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustala sie ochrone iksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenie zagospodarowania terendéw
objetych planem w sposéb uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowam'a:»

a) wyznacza si¢ tereny dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej 500 kW:
teren elektrowni wiatrowej oznaczony symbolem IPEW obejmujacy istniejaca turbing wiatrowa wraz
z towarzyszaca infrastruktura oraz teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem I1PEF —
o ustalonych rodzajach przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

b) wyznacza si¢ teren stanowigcy uzupelnienie zabudowy miejscowosci Nieciecz Wtoscianska: teren ustug
oznaczony symbolem 1U — o ustalonych rodzajach przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

¢) wyznacza si¢ towarzyszace tereny wspdttworzace system ekologiczny gminy: tereny gruntéw ornych
oraz upraw oznaczone symbolem RNR i tereny lasow oznaczone symbolem L,

d) wyznacza sie teren drogi publicznej — teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaZnikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w§9 oraz w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegolnych terenéw.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym;

4) obowigzuje zachowanie czg$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw;

5) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegoélnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem
nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przedsiewzieé¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych symbolami: IPEW
i 1PEF, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

d) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

6) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska;

7)w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odplywu wod opadowych iroztopowych
ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej sie na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;

4) obiekty débr kultury wspoélczesne;.
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§ 8. Ustala sig nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze objgtym planem przestrzenie publiczne stanowia: ;-

a) teren drogi o ustalonej w planie klasie oznaczony symbolem 1KDL,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR;
2) na terenach wymienibnych w pkt 1 ustala sie: '

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych obiektéw infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej, wtym latarni ulicznych — 12,0 m,
dla pozostatych budowli — 5,0 m.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkéw,
budowli nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) budynki nalezy lokalizowac kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°;

4)dla dachéw ustala si¢ pokrycie dachéwka ceramiczng, blachodachéwka, blacha lub pokryciem
bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania koloréw
jaskrawych;

5) dla elewacji budynkéw:
a) wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materiatowych oraz kolorystyki;

6) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw okreéla sie:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

7) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dzialki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikéw:

a)dla obiektow oraz lokali ustugowych — 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 50 m? minimum 2 miejsca postojowe na
lokal,

b) dla terenu elektrowni wiatrowej — 1 miejsce postojowe w odniesieniu do dziatki budowlanej,
¢) dla terenu farmy fotowoltaicznej — 1 miejsce postojowe w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

d) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie drog publicznych ustala sie¢ wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wedlug wskaznikow
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

8) ustala sie sposo6b realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 7,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek oinnym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych.
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§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce szczegéltowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw' nmferuchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sasiadujgcych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 4,
parametry:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

c) dla terenéw, o ktérych mowa w lit. a, b — kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
70°-110°;

4) dopuszcza sie odstgpstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dziatki okreslonych w ustaleniach szczegétowych w przypadku wydzieler:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 11. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla sie w ustaleniach
szczegOlowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,

b) powstdjacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejace wdniu wejScia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dla poszczegdlnych terendw w obszarze objetym planem wyklucza
si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej tj. z funkcja mieszkalna,
co uwzglednia odleglo$¢ dla lokalizacji tych budynkéw od istniejacej elektrowni wiatrowej okreslong
zgodnie z przepisami odrebnymi i nie mniejszg niz 700 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem IPEW w przypadku zmian w odniesieniu do istniejacej elektrowni
wiatrowej dopuszczonych planem:

a) dla obiektu o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe obowiazuja wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie zgloszenia
do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju
oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego,
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b) instalacja nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych poziomu hatasu emitowanego do srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska i nie moze pogorszy¢ warunkéw ustalonych
dla istniejgcej elektrowni wiatrowej w postepowaniu srodowiskowym zakoniczonym prawomocng
decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia (izolinie wymaganego
przepisami poziomu dzwigku w otoczeniu elektrowni musza zawiera¢ si¢ w obszarze objetym planem).

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ poprzez okre$lenie:

a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,

b) klasyfikacji drog,

¢) linii rozgraniczajacych terenow drég wraz ze skrzyzowaniami;
2) obshuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez:

a) droge lokalng oznaczong symbolem 1KDL,

b) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: 1KR, 2KR;

3) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych wich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktére powstang
w wyniku wtérnych podziatéw, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw: drogi klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem KDL oraz terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych
symbolem KR,

4) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég, ktorych parametry pozwalaja
na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:

a) zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowg, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektoéw, urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociagowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw wodociggowych — 32 mm,

c) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych ujeé wody,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie sSciekéw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
$ciekéw poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw kanalizacyjnych — 32 mm,
c)do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow

do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub zwykorzystaniem przydomowych
oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wéd powierzchniowych
i podziemnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsgczajacych,

zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chlonnych lub poprzez rowy ikanaty, zgodnie
z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,
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b) odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych zjezdni drég poprzez rowy w liniach

rozgraniczajacych drég, a

¢) wody opadowe z dachéw budynk6é6w moga byé odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placéw do zawracania, spltywy z terenow
wokot $mietnikéw iinnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem
do odbiornika musza by¢é oczyszczone zpiasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych
na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw
dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15kV, poprzez istniejgca
i projektowang sie¢ $redniego 1iniskiego napigcia, kablowa lub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE), obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

c) dopuszcza si¢ obiekty energetyki odnawialnej (OZE) obejmujace: obiekty energetyki wiatrowej —
elektrowni¢ wiatrowa dla terenu oznaczonego symbolem 1PEW oraz obiekty energetyki stonecznej —
ogniwa fotowoltaiczne dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF o mocy przekraczajacej 500 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne Zr6édta ciepla z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (w tym
stalych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego Zrddta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a)do czasu realizacji sieci gazu przewodowego wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badZ podziemnych lokalizowanych
u poszczegblnych odbiorcow,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw gazowych — 32 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig: wykorzystanie istniejacej
i projektowane;j infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadéw inieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sie: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nieujetych w ewidencji wéd lub urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujacych z realizowana inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji
W sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wéd zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sie.
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§ 16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: w obszarze objetym planem teren
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi klasy lokalnej ozpaczony symbolem

IKDL.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1U: 15%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: 1PEW, 1PEF: 5%;
3) na pozostatych terenach: 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren parkingu,
b) teren elektroenergetyki;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) warunki zagospodarowania terenu;
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

5) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym wpkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowiagzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 11,0 m,
- obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw ustugowych: od 20° do 45°,
- dla pozostatych: od 0° do 45°;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEW ustala sie:

1) przeznaczenie: teren elektrowni wiatrowej;
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2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, .
b) teren elektroenergetyki,
c) teren zieleni naturalnej;

3) warunki zagospodardwania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca wolno stojaca elektrowni¢ wiatrowa o mocy przekraczajacej 500 kW wraz
z elementami towarzyszacymi (tj. przylacze linii energetycznej kablowej SN, stup energetyczny, droga
z placem manewrowym, stacja trafo) z mozliwo$cia przebudowy, wymiany, z zastrzezeniem ustalef
w §12 pkt 2 lit. b, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j: nie okresla sie;
4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokosé zabudowy:
- dla elektrowni wiatrowej: 155,0 m (facznie z fopata),
- dla towarzyszacych urzadzen infrastruktury technicznej: 12,0 m;
5) zasady obshigi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala sie:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznacienie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren elektroenergetyki,
c) teren gruntéw ornych oraz upraw,
d) teren zieleni naturalnej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) realizacja zagospodarowania, o ktérym mowa wpkt 1, w formie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z niezbedng infrastruktur,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: 0,7,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

Id: 549DC034-7C04-4718-A83A-D611BA02517D. Uchwalony Strona 9




c)dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe; antyrefleksyjna
pokrywajaca szklang warstwe panelu; P

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej: '
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresi¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 21. Dla terendéw oznaczonych symbolami: IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren grunt6w ornych oraz upraw;
2) przeznaczenie,uzupelniajgce:
a) teren 1ak i pastwisk,
b) teren elektroenergetyki;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) realizacja zagospodarowania, oktérym mowa wpkt2lit. b, musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne
z zakresu ochrony grunt6w rolnych,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi laséw.

Rozdziat 4.
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany - infrastruktury technicznej mezw1qzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drég publicznych;

3) zasady zagospodarowania:
a) droga istniejaca,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,0 m do 12,0 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2.
§ 24. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) zasady zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenéw:

a) dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol terenu Zasady zagospodarowania
na rysunku planu Y Z2gosp
1KR -droga istniejaca,
-szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,3 m do 5.4 m,
JKR -droga istniejaca,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,2 m do 9,0 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
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¢) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2.

Rozdzial 5. o #
- Przepisy koncowe

an

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wé6jtowi Gminy Sabnie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia wDzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Mazowieckiego.

PRZEWOIPNICZACY
RADY GMINY\SABNIE
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr X11/41/2025 Rady Gminy Sabnie z dnia 30 stycznia 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni
wiatrowej zlokalizowanej w obre¢bie geodezyjnym Nieciecz Wloscianska w gminie Sabnie

wraz z otoczeniem
1. Podstawa prawna

Uchwala zostaje podje¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1, i art. 67a ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr LIV/285/2023 Rady Gminy Sabnie z dnia 30 paZdziernika 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla elektrowni wiatrowej zlokalizowanej w obrebie geodezyjnym Nieciecz Wiosciaiska w gminie

Sabnie wraz z otoczeniem.

2. Spos6b realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenie zagospodarowania terenéw
objetych planem w sposéb uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania: wyznacza
si¢ tereny dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej 500 kW: teren
elektrowni wiatrowej oznaczony symbolem 1PEW obejmujgcy istniejgcg turbine wiatrowa wraz z
towarzyszaca infrastruktura oraz teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEF, teren
stanowigcy uzupelnienie zabudowy miejscowosci Nieciecz Wloscianska — teren ustug oznaczony
symbolem 1U, towarzyszace tereny wspéttworzace system ekologiczny gminy: tereny gruntow
ornych oraz upraw oznaczone symbolem RNR i tereny lasow oznaczone symbolem L, teren drogi
publicznej — teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL oraz tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, spetnia si¢ réwniez poprzez
ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy regulujacych sposéb jej sytuowania, okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terendéw i parametréw ksztattujgcych zabudowe, w tym dotyczacych
powierzchni zabudowy, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, czy udziatlu powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy planu nie ustalajg
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tymczasowego zagospodarowywania i uzytkowania terenéw, do czasu zagospodarowania terendw

zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodne z dotychczasowym.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe:

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalna wysokosé
zabudowy oraz dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych. Okreslono dopuszczalng
kolorystyke elewacji i dachéw wykluczajac kolory jaskrawe oraz ustalajac obowiazek stosowania
ujednoliconych materialéw i kolorystyki w ramach dziatki budowlanej. Pozostawiono prawie

wszystkie obecnie wystgpujace, otwarte tereny rolnicze oraz lesne.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych oraz ochrony zt6z kopalin:

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ustalono zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Wprowadzono zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia
dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko
poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnodci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
a oddzialywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych, zakaz lokalizacji: przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych,
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych
symbolami: 1PEW i 1PEF, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej oraz zakiadéw
- 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych. Dla poszczegélnych terenéw wyznaczono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Ze wzgledu na istniejaca elektrowni¢ wiatrowa w obszarze objetym planem
wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej tj. z funkcja
mieszkalng, co uwzglednia odleglosé tych budynkéw od tej elektrowni okreslong zgodnie
z przepisami odrebnymi i nie mniejsza niz 700 m.
Ustalono zakaz dotyczacy odplywu wod opadowych iroztopowych ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie
na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z
zakresu prawa wodnego. Ustalenia w projekcie planu nie wymagaly, w ramach obecnej procedury,
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Projekt planu nie
ustala zasad ochrony z16z kopalin. Projekt planu wymagal przeprowadzenia strategicznej oceny

oddziatywania na srodowisko, ktéra byta prowadzona réwnolegle wraz z procedurg planistyczna.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:
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W obszarze objetym projektem planu nie wystegpuja obiekty wpisane do reje'stt‘u zabytk6w, obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ani obiekty dobr kultury wspétczesnej. Nie ustala si¢ stref
ochrony konserwatorskiej. |

¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb

ze szczegllnymi potrzebami. o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240):

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia ustalono zakaz lokalizowania obiektéw
i urzadzen oraz prowadzenia dziafalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegoélnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wadd
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze obj¢tym planem
nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych, zakaz lokalizacji:
przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych
symbolami: IPEW i 1PEF, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej oraz zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych. Ustalono obowigzek realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug wskaznikéw wyznaczonych w przepisach odrgbnych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne obszaru objgtego projektem planu okresla potozenie obszaru poza strukturg
funkcjonalno-przestrzenng wsi Nieciecz Wtoscianska.

W projekcie planu uwzgledniono zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem
jest okreslenie wartosci stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci dla poszczegdlnych

teren6w, stuzgcej pobraniu oplaty, tzw. renty planistyczne;j.

g) prawo wiasnosci:

Dla pétnocnej czgsci obszarze objgtego projektem planu dotychczas obowiazuja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powigzanego ze zbiornikiem
glownym Niewiadoma w miejscowosciach Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz
Wioscianska i Niewiadoma przyjety uchwata Nr XIX/86/2016 Rady Gminy Sabnie z dnia
3 marca 2016 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powigzanego ze zbiornikiem
glownym Niewiadoma w miejscowosciach Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz
Wioscianiska i Niewiadoma — wybrane fragmenty przyjety uchwata Nr L/265/2023 Rady Gminy
Sabnie z dnia 30 maja 2023 r..
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Ustalenia powyzszych planéw wymagaly weryfikacji i aktualizacji, "zv”'vlaszcza w zakresie
dostosowania do wymogéw ustawy z dnia 20 maja 2016 o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz.724, z 2023 r. poz.553, 1688) i okreslenia zasiegu
oddziatlywania istniejacej elektrowni wiatrowej na tereny budowlane zlokalizowane w pobliskich
wsiach, dla ktorych lokalizacja zabudowy mieszkaniowej byla zgodnie z wczesniej obowiazujacymi
przepisami w znacznym stopniu ograniczona.

Niniejszy plan generalnie nie wplywa negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w granicach

obowigzujacego prawa.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa:

Obszar objety projektem planu nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenistwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i) potrzeby interesu publicznego:

Spelnienie potrzeb interesu publicznego polega gléwnie na odpowiedzi na oczekiwania lokalnej
spotecznodci wyrazone w postaci wnioskow skladanych przez mieszkancdéw. Zapisy niniejszego
projektu planu umozliwia odblokowanie terenéw budowlanych zlokalizowanych w pobliskich
wsiach, dla ktorych lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] zostala w znacznym stopniu ograniczona
ze wzgledu na wczesniej obowigzujace przepisy dotyczace odleglosci od elektrowni wiatrowej,
w ktorej mozliwa byta lokalizacja budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszane;j.
Dla istniejacej elektrowni wiatrowej zlokalizowanej na dziatce nr ew. 777/2 w obrebie geodezyjnym
Nieciecz Wtoscianska zaistnialy formalne przestanki do weryfikacji odleglosci dla lokalizacji
ww. budynkéw znaczaco mniejszej niz obowigzujaca wczesniej dziesigciokrotnos¢ catkowite]
-wysokosci istniejacej elektrowni.

Potrzeby interesu publicznego zabezpieczono takze poprzez wyznaczenie ukladu drogowego
zapewniajacego zewnetrzne 1 wewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru oraz

umozliwiajgcego obstuge terendéw budowlanych.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci szerokopasmowych:

Zapewnienie podstawowego uzbrojenia terendéw inwestycyjnych bedzie wigzato si¢ z czesciowa
rozbudowg sieci infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci elektroenergetycznej. Ustalenia
projektu planu okre$laja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy
juz istniejacej.

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektroniczne;j:

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie

z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
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Po podjeciu przez Rade Gminy Sabnie uchwaly Nr LIV/285/2023 Rady" Gminy Sabnie z dnia
30 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowej zlokalizowanej w obrebie geodezyjnym
Nieciecz Wioscianiska w gminie Sabnie wraz z otoczeniem ogloszono o mozliwosci skiadania
wnioskow do miejscowego planu w terminie do 29 grudnia 2023 r. W okresie wskazanym
w ogloszeniu, do projektu planu wplyngto 0 wnioskéw. Po uzyskaniu niezbednych opinii
i uzgodnien, rozpoczeto konsultacje spoleczne. W dniach 18.09.2024 r. — 16.10.2024 r. kazdy
zainteresowany mogt zlozy¢ uwage albo wypelni¢ ankiete. W dniu 01.10.2024 r. w Urzedzie Gminy
Sabnie odbylo si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Podczas
konsultacji spotecznych wplynela 1 uwaga oraz 1 ankieta. Opracowano raport zawierajacy protokoty

ze wszystkich czynnosci wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

) zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych:

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu oraz o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w czasie wyltozenia do publicznego wgladu byt
umieszczony na stronie internetowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej. Dokumentacja

planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Sabnie.

m) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Zapewnienie wyposazenia nowych terenéw zabudowy w sie¢ wodociagows bedzie wigzato sig
z konieczno$cia jej rozbudowy. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowych wodociggdw oraz
zasady przebudowy i rozbudowy istniejgcych.

n) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i sSrodowiska:

W celu zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska w projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii przemystowych. Dodatkowo, ustalono zakaz
lokalizacji przedsicwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
lokalizowanych w ramach teren6w oznaczonych symbolami: IPEW i 1PEF, drég publicznych i sieci
infrastruktury technicznej. Wprowadzenie tych ograniczeri ma na celu minimalizacj¢ ryzyka

wystapienia powaznych awarii oraz zapewnienie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa mieszkancow.

0) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej:

Id: 549DC034-7C04-4718-A83A-D611BA02517D. Uchwalony Strona 5




W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zwiazane z ksztattowaniem "rolniczej przestrzeni
produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej poprzez wyznaczenie gruntéw ornych oraz upraw,
z zachowaniem uzytkowania rolniczego na gruntach IIT klasy bonitacyjnej. Wprowadzono zasady
zagospodarowania tych terendéw, uwzgledniajagc przepisy odrebne z zakresu ochrony gruntow

rolnych.

3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalajgc przeznaczenie terendow oraz okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terendw, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnie obowiazujacych przepisow.

4. Sposob realizacji wymogdw wynikajagcych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren przeznaczony pod nows zabudowe uslugowa stanowi uzupelnienie zabudowy miejscowosci
Nieciecz Wioscianska. Jego lokalizacja przy istniejacej drodze publicznej pozwala na petne ograniczenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego ze wzgledu na juz wyksztatcony uktad komunikacyjny.
Obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie gléwnie indywidualnymi $rodkami transportu
z wykorzystaniem drogi lokalnej. Szeroko$¢ drogi lokalnej w liniach rozgraniczajacych jest

wystarczajaca dla lokalizacji sciezki rowerowej.

5. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Na podstawie art. 32 ust. 1 sporzadzono Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceng
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sabnie przyjeta uchwata Nr XI11/59/2019 Rady
Gminy Sabnie z dnia 19 grudnia 2019 r. W analizie poddano ocenie aktualnos¢ Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sabnie oraz aktualno$¢ obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W analizie wskazano, ze obecnie obowigzujgcy
plan dla obszaru powigzanego ze zbiomikiem gléwnym Niewiadoma w miejscowosciach: Kupientyn,
Kupientyn Kolonia, Nieciecz Wiosciafiska i Niewiadoma wymaga aktualizacji — gtéwnie w zakresie
ztozonych wnioskéw. W zwigzku z powyzszym, zasadne: bylo przystapienie do sporzadzenia

przedmiotowego projektu planu.
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W swojej tresci merytorycznej obecny projekt planu uwzglednia uniwersalne 'p;ojektowanie poprzez
uwzglednienie wymagah ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb

ze szczegolnymi.potrzebami, o ktérych mowa w pkt 2 lit. e niniejszego uzasadnienia.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla ustalonego w projekcie planu przeznaczenia terendw wykorzystuje si¢ istniejace zagospodarowanie,
tj. uklad komunikacyjny i infrastrukture techniczng. Projekt planu nie zaktada realizacji nowych
publicznych potaczeri komunikacyjnych w stosunku do obowigzujacych planéw, wigc nie przewiduje si¢

naktadéw finansowych zwiazanych z wdrazaniem ustalen planu.
7. Dane przestrzenne.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne, o
ktérych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowia zalacznik nr 3 do uchwaty,
ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym pafistwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cz¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej

reprezentacii z nadang georeferencia w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien

przestrzennych.
PRZEWGD
RADY GMINY\s

Wiestaw L sitowski
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/41/2025
»

Rady Gminy Sabnie
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sabnie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, wtym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt 2i3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) zadania wiasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowiazujace przepisy szczegélne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
22024 1. poz. 266, 834, 859) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,

- finansowanie oswietlenia ulic, placow idrdg, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewniac realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. l ustawy zdnia 7czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu  Sciekow (Dz.U. z2024r, poz.757) okre§la, iz zbiorowe zaopatrzenie
w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktdorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn.
zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1465,
1572) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamo6wien publicznych (tekst jednolity Dz. U. 22024 r.,
poz. 1320).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w Uchwale budzetowej Rady Gminy Sabnie.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zrédet zewngtrznych, tj. m.in.: ze

srodkow  wiasnych  przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznygh, gazowniczych
|

1
PRZEWODNICZACY

i telekomunikacyjnych, kredytdéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XII/41/2035
Rady Gminy Sabnie

z dnia 30 stycznia 2025r. |
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone

PRZEWODNICZACY
RADY GMINKSABNIE

Wiestaw Nasitowski
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